                                                                                                         Приложение

                                                                                               к решению Совета депутатов

                                                                                                Муниципального образования

                                                                                      Лабазинский  сельсовет

                                                                                     от  29.11.2007 г.       № 59
ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке управления муниципальным жилищным фондом муниципального образования Лабазинский сельсовет
Статья 1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским Кодексом   РФ. Жилищным Кодексом РФ, Уставом Муниципального образования   Лабазинский сельсовет. 
1.2. В настоящем положении используются следующие понятия:

1) жилищный фонд - совокупность     жилых помещений, принадлежащих Муниципальному    образованию   Лабазинский сельсовет на    праве собственности:

2) управление жилищным фондом - совокупность полномочий администрации Муниципального образования Лабазинский сельсовет ее структурных и территориальных подразделений (далее - органов местного самоуправления) по эффективному и рациональному использованию жилищного фонда, в том числе - учет, содержание, распределение, распоряжение и контроль;

         3) учет жилищного фонда - совокупность действий органов местного

самоуправления по выявлению и включению в реестр объектов жилищного  фонда, а также ведение реестра муниципального жилищного фонда и другой  учетной документации;

         4) распределение жилищного фонда - деятельность уполномоченного органа,

направленная на предоставление объектов жилищного фонда субъектам жилищных правоотношений с учетом статуса жилого помещения и формы пользования жилым помещением;

         5) содержание  жилищного   фонда -  деятельность  органов  местного самоуправления и муниципальной организации, направленная на сохранность и надлежащую техническую эксплуатацию жилищного фонда, развитие инженерной инфраструктуры, обслуживающей жилищную сферу;

6) распоряжение жилищным фондом - деятельность уполномоченного органа, направленная на изменение формы собственности объекта в результате сделок и    безвозмездной передаче объектов, а также по изменению статуса жилых помещений;

       7) уполномоченный орган - постоянно действующая комиссия по жилищным вопросам администрации МО Лабазинский сельсовет, на который в соответствии с настоящим Положением, распоряжениями Главы администрации  муниципального образования, возложены полномочия по управлению жилищным фондом.

Статья 2. Полномочия органов местного самоуправления по управлению жилищным фондом.

2.1. К органам местного самоуправления, участвующим в управлении жилищным 

фондом, относятся:

- Совет депутатов Муниципального образования Лабазинский сельсовет;

- Администрация Муниципального образования Лабазинский сельсовет;

- Глава администрации Муниципального образования Лабазинский сельсовет;

- Уполномоченный орган Муниципального образования Лабазинский сельсовет;

2.2. Полномочия Совет депутатов Муниципального образования Лабазинский 
сельсовет:

- принятие общих правил управления жилищным фондом;

        - контроль за выполнением общих правил по управлению жилищным фондом. 

         2.3. Полномочия Муниципального образования Лабазинский сельсовет:

- учет муниципального жилищного фонда;

- установление размера дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов    семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими и предоставления им по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;

- определение порядка предоставления жилых помещений в муниципальном специализированном жилищном фонде;

- ведение в установленном порядке учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма;

- организация работы постоянно действующей комиссии по жилищным вопросам;

- определение порядка эксплуатации и содержания муниципального жилищного фонда;

         - контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда;

- иные вопросы, отнесенные к компетенции органов местного самоуправления в области жилищных отношений.

 2.4. Полномочия Главы Муниципального образования Лабазинский сельсовет:

- определяет уполномоченный орган по управлению и распоряжению жилищным фондом;

- представляет   муниципальное   образование   во   взаимоотношениях   с федеральными органами власти РФ, органами государственной власти субъектов федерации, а также с другими организациями в сфере управления жилищным фондом и подписание необходимых документов;

- принимает решения:

     1) о принятии в муниципальную собственность объектов жилищного фонда из государственной собственности Российской Федерации   и субъектов РФ, а также приобретении объектов частного жилищного фонда;

     2) о передаче объектов муниципального жилищного фонда в государственную собственность Российской Федерации и субъектов РФ, а также в частную    собственность;

В соответствии с настоящим Положением, распоряжениями Главы администрации ^  муниципального образования, возложены полномочия по управлению жилищным фондом.

Статья 3. Порядок приобретения жилых помещений в муниципальную ^ собственность.
3.1. Жилые помещения приобретаются в муниципальную собственность:

     - по гражданско - правовым сделкам (дарения, пожертвования, купли - продажи, мены, 
аренды с последующим выкупом, пожизненного содержания с иждивением, а также 
безвозмездной передачи в соответствии с действующим законодательством)

     - путем долевого участия в строительстве жилых объектов, а также в результате реконструкции и капитального ремонта;

     - по решению судебных органов, в том числе бесхозяйных жилых помещений;

     - путем передачи муниципальному образованию в порядке наследования;

     - путем перевода нежилых помещений в состав жилищного фонда.

3.2. Решения  о  приобретении   жилых  помещений  в  муниципальную 

собственность    принимаются    Главой    Муниципального образования  Лабазинский сельсовет.

         3.3. Решение   о   приобретении   жилого   помещения   муниципальными предприятиями и учреждениями за счет пожертвований или собственных средств, принимаются руководителями этих организаций. В случае, если приобретение жилого фонда осуществляется за счет бюджетных средств, решение о приобретении жилья принимает   Глава Муниципального образования Лабазинский сельсовет. Процедуру приобретения осуществляет руководитель муниципального предприятия или учреждения. В обоих случаях приобретенные жилые помещения  включаются  в состав муниципального жилищного фонда и ставятся на баланс соответствующей организации.

3.4. В соответствии с решением о приобретении жилых помещений процедуру

приобретения и подписание всех документов, осуществляет уполномоченный орган (за исключением п. 3.3. настоящего Положения).

3.5. После оформления всех документов, уполномоченный орган регистрирует право муниципальной собственности в установленном законом порядке.

3.6. Не позднее семи дней после получения свидетельства о праве собственности на жилое помещение, жилое помещение включается в реестр муниципальной собственности уполномоченным органом, который ведет реестр муниципальной собственности.

3.7. Свидетельство на право собственности хранится в уполномоченном органе, на который возложено ведение реестра муниципальной собственности.

3.8. Жилые помещения, приобретенные в соответствии с настоящей статьей, кроме пункта 3.3., подлежат включению в состав муниципальной казны в соответствии с Положением о муниципальной казне Муниципального образования Лабазинский сельсовет и передаются на содержание, жилищно - коммунальным организациям в установленном порядке.

3.9. Управление   жилыми помещениями, приобретенными по основаниям пункта    3.3.  настоящей  статьи,     осуществляется  муниципальными организациями и учреждениями самостоятельно.

Статья 4. Учет жилищного фонда.
        4.1.  Учет жилищного фонда состоит из муниципального учета и учета фонда,   переданного муниципальным организациям.

4.2. Учет жилищного фонда, составляющего казну Муниципального образования Лабазинский сельсовет, осуществляет муниципальная организация (держатель казны).

4.3.  Хранение учетной документации осуществляет эта же организация в течение установленных сроков, но не менее 20 лет с момента включения имущества в казну.

4.4. Муниципальному  учету  подлежат  находящиеся   в   муниципальной собственности   жилые  дома,   специализированные   жилые   помещения (общежития, дома маневренного фонда, системы социального обслуживания населения, служебные помещения и прочее), квартиры, иные    жилые помещения   в   других   строениях,   пригодные   для   проживания. Специализированные жилые помещения не подлежат отчуждению, только передаче таких помещений по договорам найма.

4.5. Муниципальный учет включает в себя деятельность органов местного самоуправления, направленную на:

- выявление освободившегося муниципального жилья, бесхозяйного жилого помещения и места его положения,   а также ведение реестра жилых помещений, приобретенных в соответствии со ст. 3 настоящего Положения, за исключением пункта 3.3.;

- исключение из состава муниципальной собственности по различным основаниям (в  порядке  гражданско  -  правовых  сделок,  отчуждения муниципальных жилых помещений в порядке приватизации жилищного фонда, в связи со сносом, переводом из жилого фонда в нежилой) и по иным основаниям;

   - ведение и хранение учетной документации по объектам муниципального жилищного фонда.

4.6. Муниципальный  учет   осуществляется  муниципальной   организацией

(держателем казны) в письменном виде с одновременным внесением в ~   электронную базу - программа «Реестр муниципальной собственности», входящую в единый реестр муниципальной собственности. При этом осуществляется:

- количественный и качественный учет;

- учет по формам пользования;

- учет по основаниям представления муниципальных жилых помещений в собственность;

- учет жилья, за временно отсутствующими;

4.7. Количественный учет осуществляется по количеству единиц (домов и жилых помещений) и по количеству общей и жилой площади.

4.8. Качественный учет осуществляется по санитарно - техническому состоянию

и уровню благоустройства применительно к условиям проживания в     населенных пунктах на территории муниципального образования.

4.9. Учет по формам пользования муниципальными жилыми помещениями    (коммерческий, социальный найм, аренда) осуществляется по каждой из форм -  отдельно.

4.10. Учет по основаниям предоставления муниципальных жилых помещений в собственность (купля - продажа, мена, приватизация, использования механизма субсидирования) осуществляется по каждому основанию отдельно.

4.11. Учет жилья, сохраняемого за временно отсутствующими, осуществляется в порядке бронирования.

4.12. Учет муниципальных жилых помещений, переданных муниципальным организациям, осуществляется этими организациями самостоятельно с передачей информации по состоянию жилищного фонда уполномоченному органу   (комитету),   осуществляющему ведение реестра   муниципальной  собственности.

4.13. Данные муниципального учета используются для:

- определения долей муниципального жилищного фонда, передаваемого   в (коммерческий и социальный найм, по договорам купли - продажи, мены, аренды, а также с использование механизма субсидирования;

   - разработки программ переселения, сноса аварийного жилья;

   - распределения муниципального жилищного фонда, его содержания и выбора способа распоряжения им.

4.14. Учет ведется путем составления перечня жилых помещений, в котором должны содержаться следующие сведения:

- адрес жилого помещения, общая и жилая площади;

- информация о нанимателе и о собственнике жилого помещения;

- балансовая и остаточная стоимость для муниципальных жилых помещений;- год ввода, процент его износа.

Данные учета используются для расходов, необходимых для содержания и,   эксплуатации жилого помещения

Статья 5. Распределение муниципального жилищного фонда.
         5.1. Распределение муниципального жилищного фонда осуществляется на

основании  решения    Главы Муниципального образования Лабазинский   сельсовет по формам пользования жилыми помещениями в зависимости от статуса жилого помещения.

Данное правило не распространяется на распределение муниципальных жилых помещений, приобретенных муниципальными предприятиями и учреждениями.

5.2. Деятельность уполномоченного органа по распределению жилищного фонда включает в себя:

     - учет по месту жительства граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, предоставлении безвозмездных субсидий на приобретение жилья;

     - утверждение списков очередности и  осуществление контроля по месту работы, граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий;

      - передачу жилых помещений в пользование на условиях найма и аренды;

      - передачу жилых помещений в специализированном фонде;

      - подготовку  проектов  распоряжений  Главы Муниципального образования Лабазинский сельсовет о распределении жилья, и других необходимых документов;

разработку методики реализации жилищного фонда гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий, путем мены и купли - продажи.

Статья б. Содержание жилищного фонда.
6.1.  Содержание жилищного фонда, являющегося казной Муниципального образования Лабазинский сельсовет,  осуществляется  за  счет  средств бюджета    муниципального образования,    содержание    муниципального жилищного фонда, находящегося на балансе муниципальных организаций, осуществляется за счет средств этих муниципальных организаций.

6.2. Граждане,  проживающие  в  жилых  помещениях,  находящихся  в муниципальном жилищном фонде, осуществляют платежи за предоставленные им жилищно - коммунальные услуги в установленном порядке.

        6.3. Содержание жилых помещений переданного фонда (частная собственность.

 возникшая в порядке приватизации или гражданско - правовых сделок) осуществляется за счет средств собственников жилья с учетом установленных правил.  Содержание  переданного  фонда за счет  средств  бюджета осуществляется в пределах норм, установленным законодательством. Если в жилом доме часть помещений принадлежит юридическому лицу, юридическое лицо возмещает часть расходов, на содержание жилых помещений исходя из доли в праве общей собственности на места общего пользования в жилом доме и   площади   помещения,  являющегося  частной   собственностью юридического лица.

6.4. Расходы на содержание жилищного фонда состоят из расходов на текущий и капитальный ремонт жилых помещений и иных расходов, необходимых для обеспечения его надлежащей эксплуатации. ,  

 6.5. Деятельность уполномоченного органа по содержанию жилищного фонда включает в себя:

Статья б. Содержание жилищного фонда.
6.1.  Содержание жилищного фонда, являющегося казной Муниципального образования Лабазинский сельсовет,  осуществляется  за  счет  средств бюджета    муниципального образования,    содержание    муниципального жилищного фонда, находящегося на балансе муниципальных организаций, осуществляется за счет средств этих муниципальных организаций.

6.2. Граждане,  проживающие  в  жилых  помещениях,  находящихся  в муниципальном жилищном фонде, осуществляют платежи за предоставленные им жилищно - коммунальные услуги в установленном порядке.

         6.3. Содержание жилых помещений переданного фонда (частная собственность.

 возникшая в порядке приватизации или гражданско - правовых сделок) осуществляется за счет средств собственников жилья с учетом установленных правил.  Содержание  переданного  фонда за счет  средств  бюджета осуществляется в пределах норм, установленным законодательством. Если в жилом доме часть помещений принадлежит юридическому лицу, юридическое лицо возмещает часть расходов, на содержание жилых помещений исходя из доли в праве общей собственности на места общего пользования в жилом доме и   площади   помещения,  являющегося  частной   собственностью юридического лица.

6.4. Расходы на содержание жилищного фонда состоят из расходов на текущий и капитальный ремонт жилых помещений и иных расходов, необходимых для обеспечения его надлежащей эксплуатации.    

6.5. Деятельность уполномоченного органа по содержанию жилищного фонда включает в себя:

- проверку  обоснованности  составления  муниципальными  организациями (держателями казны) расходов на содержание жилищного фонда;

-создание условий для обеспечения сохранности жилищного фонда, качества предоставляемых населению жилищно - коммунальных услуг, развития объектов инженерной инфраструктуры, обслуживающих социальную сферу;

- осуществление контроля за содержанием жилищного фонда, находящегося в муниципальной   собственности,   являющегося   казной   Муниципального образования Лабазинский сельсовет.

       6.6. Уполномоченный орган с целью осуществления контрольных функций вправе производить проверку качества содержания жилищного фонда.

         6.7. Деятельность муниципальных организаций (держателей казны) совместно с уполномоченным органом по содержанию жилищного фонда включает в себя:

- организация  текущего  содержания  и ремонт жилищного  фонда  в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации;

 - содержание   внутриквартальных   и   придомовых  территорий,   объектов

благоустройства, озеленение, санитарную очистку территории района;

 - проведение технических осмотров жилищного фонда, составление перечня

-  работ по ремонту и обслуживанию жилищного фонда;

- составление плана выполнения работ по текущему и капитальному ремонту жилищного фонда, определение объема финансовых средств, для их осуществления;

- проведение конкурсов на обслуживание и капитальный ремонт жилищного фонда, заключение договоров с организациями - поставщиками жилищно -коммунальных услуг;

- составление на основании данных муниципального учета обоснованных расчетов расходов на содержание жилищного фонда.
Статья 7. Распоряжение муниципальным жилищным фондом.
7.1. Распоряжение муниципальным жилищным фондом осуществляется в следующих формах:

  - продажа на аукционе свободного жилья;

  - передача в собственность посредством приватизации;

- продажа жилья гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий;

  - передача жилья в собственность граждан с предоставлением безвозмездных субсидий на приобретение жилья;

- мена;

- путем сноса;
- передача в муниципальную собственность из государственной собственности и передача из муниципальной собственности в государственную;

- и иных формах, не противоречащих действующему законодательству.

7.2.  Выбор  формы  распоряжения  муниципальным  жилищным  фондом осуществляется уполномоченным органом      в соответствии с долями, установленными    постановлением    Главы    Муниципального образования Лабазинский сельсовет.

Данное правило не распространяется на жилье, находящееся на балансе муниципальных предприятий и учреждений.

        7.3. Распоряжение муниципальными жилыми помещениями, приобретенными муниципальными   организациями,   осуществляется   самостоятельно   по согласованию с уполномоченным органом.

                7.4. Во всех случаях продажи муниципального жилищного фонда средства, полученные по сделке, поступают в бюджет Муниципального образования Лабазинский сельсовет.

             7.5. Во всех случаях распоряжения муниципальным жилищным фондом уполномоченный орган после государственной регистрации перехода права собственности   исключает   из   реестра  муниципальной   собственности соответствующие жилые помещения.

Статья 8. Продажа муниципальных жилых помещений гражданам.
                          8.1. Настоящая   статья   устанавливает   порядок   продажи   гражданам муниципальных жилых помещений:

- находящихся в пользовании граждан по договору коммерческого найма;

- в коммунальных квартирах;

- в качестве формы обеспечения граждан жильем, нуждающимся в улучшении жилищных 

условий и отнесенных к льготной категории.

8.2. Продажа   муниципальных,   жилых   помещений   в   иных   случаях осуществляется на аукционе.

8.3. Действие настоящей статьи не распространяется на жилье, находящееся у муниципальных предприятий и учреждений.

8.4. В соответствии с настоящей статьей подлежат продаже жилые помещения, отвечающие санитарно - техническим требованиям. Не подлежат продаже жилые помещения: признанные в установленном порядке непригодными для проживания, в домах, подлежащих сносу, в специализированных жилых помещениях, находящихся под арестом.   Запрещается продажа жилых помещений для целей, не связанных с проживанием людей. 

| 8.5. Продажа муниципальных жилых помещений осуществляется в пределах доли, ежегодно устанавливаемой постановлением Главы администрации Муниципального образования Лабазинский сельсовет.

8.6. Рыночная стоимость объекта определяется отчетом об оценке. Стоимость

продажи определяется согласно методике реализации жилищного фонда гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий.

8.7. Средства от продажи жилых помещений в полном объеме поступают в местный

бюджет.

8.8.1. Продаже жилых помещений в коммунальных квартирах (квартиры, в которых  проживают  несколько  нанимателей  либо  наниматели  и собственники  жилых  помещений)  подлежат  только  физически  и юридически свободные изолированные жилые помещения при выполнении следующих условий:

- отсутствие в данной квартире граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий; - наличие в коммунальной квартире граждан, желающих приобрести настоящее жилье;

-отсутствие в коммунальной квартире граждан, имеющих жилую площадь менее установленной нормы на одного человека (при этом учитывается право на одного человека).

- в обязательном порядке уполномоченный орган составляют акт обследования жилищно - бытовых условий на данной квартире.

       8.8.2. При выполнении условий пункта 8.8.1. настоящей статьи, уполномоченный орган направляет гражданам, проживающим в данной квартире письменное предложение о заключении договора купли - продажи на освободившееся жилье. Граждане, претендующие на заключение договора купли - продажи, в течение месяца подают заявление в администрацию Муниципального образования Лабазинский сельсовет с просьбой продать освободившееся жилое помещение и справку о регистрации по месту жительства. Администрация Муниципального    образования Лабазинский сельсовет вправе требовать и иные документы для заключения договора.

        8.8.3. При наличии более одного претендента на жилое помещение, его продажа осуществляется на закрытом аукционе. Победителем признается лицо, давшее большую цену (стартовая цена - оценочная стоимость). Договор заключается с победителем комитетом имущественных отношений в течении пяти дней со дня проведения аукциона. Оплата производится покупателем в течении двадцати дней со дня подписания договора. В договоре может быть предусмотрена рассрочка платежа, но не более чем три года, в этом случае 30 % стоимости покупателем перечисляются в течении 20 дней со дня подписания договора, оставшаяся сумма должна быть погашена в соответствии с графиком. 

          8.8.4. Право собственности на жилые помещения переходит к покупателю после перечисления в бюджет Муниципального образования Лабазинский сельсовет полной стоимости, приобретаемого жилого помещения.

   8.9. Продажа жилых помещений, находящихся в пользовании по договору коммерческого найма производится в случаях когда:

 - право выкупа прямо предусмотрено договором;

 - гражданин прожил в данном жилом помещении не менее пяти лет.

                      8.9.1 Сторонами по договору выступает комитет имущественных отношений и гражданин, являющийся нанимателем. Стороной по договору могут быть и граждане, совместно проживающие с нанимателем.

8.9.2. С целью приобретения указанного жилья в собственность граждане обращаются в администрацию района с заявлением    о намерении приобрести данное жилье по договору купли продажи за тридцать дней до окончания срока договора, к заявлению прикладывают:

- справку с места жительства и о составе семьи;

- письменное   соглашение,   заключенное   нанимателем   с   совместно проживающими гражданами, об определении доли участия в договоре;

  - в случае отказа совершеннолетних, проживающих в квартире, от участия в

сделке, ими представляется письменный отказ.

8.9.3.  Оплата стоимости жилого помещения  покупателем производится в течении 20 дней со дня подписания договора купли - продажи. В договоре может быть предусмотрена рассрочка платежа согласно графику, но не более пяти лет, тридцать процентов стоимости оплачиваются сразу. Стоимость жилого помещения определяется отчетом об оценке.

    8.9.4. Право собственности переходит к покупателю после перечисления в бюджет Муниципального образования Лабазинский сельсовет полной стоимости жилья и регистрации права в Федеральной регистрационной службе.

    8.10. Продажа жилых помещений гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий, осуществляется гражданам, состоящим на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий по месту жительства и имеющие в соответствии с действующим законодательством право на получение жилого помещения.

    8.10.1. Оплата стоимости жилого помещения производится гражданином в следующем порядке: 30 % перечисляются в бюджет в течении 20 дней с момента подписания договора, остальная часть выплачивается в рассрочку в течении пяти лет с момента заключения договора в соответствии с графиком, являющимся неотъемлемой частью.

    8.10.2. Граждане, желающие приобрести муниципальные жилые помещения   по договорам купли - продажи, обращаются в администрацию сельсовета с заявлением  об этом  и  могут  претендовать на жилое  помещение, соответствующее нормам предоставления, исходя из состава семьи.

    8.10.3. В случае заключения договора купли - продажи, гражданин исключается из списка нуждающихся в улучшении жилищных условий.

    8.10.4. Ответственность за подготовку документов для заключения договора купли - продажи, составление договоров, за государственную регистрацию договоров  и  регистрацию  перехода  права,  исключение  из  реестра муниципальной    собственности    и    иных   действий,    осуществляет соответствующий уполномоченный орган.

Статья 9. Мена муниципального жилищного фонда.
         9.1 Настоящей статьей устанавливается порядок обмена жилых помещений      муниципального    жилищного    фонда    Муниципального образования Лабазинский сельсовет.

9.2. Предметом обмена может являться изолированное жилое помещение, пригодное для проживания (квартира, жилой дом, часть квартиры или жилого дома и т.д.).

9.3. Наниматель жилого помещения в домах муниципального жилищного фонда имеет право произвести обмен занимаемого им жилого помещения на иное жилое помещение с другим нанимателем по согласованию с собственником. Правомочие нанимателя на обмен жилого помещения реализуется путем соглашения двух или более нанимателей о взаимной передаче прав и  обязанностей по договорам найма жилого помещения.

9.4. Для совершения обмена необходимо согласие всех совместно проживающих с нанимателем совершеннолетних членов семьи, включая временно отсутствующих, за которыми сохраняется право на жилую площадь. При обмене жилых помещений, в которых проживают несовершеннолетние дети,   необходимо согласие опеки.

9.5. При обмене, совершаемом нанимателями муниципальных жилых помещений, обмен считается завершенным с момента получения гражданами обменных ордеров.

9.6. Обмен жилого помещения муниципального жилищного фонда на жилое помещение,   принадлежащее   гражданам   на   праве   собственности, оформляется путем составления договора мены. Решение о совершении сделки   принимает   Глава администрации Муниципального образования Лабазинский сельсовет.

9.7. Подготовкой документов по совершению сделки и регистрацию сделки осуществляет соответствующий уполномоченный орган.

9.8. Мена жилых помещений может быть как равноценной, так и не равноценной, если эту мену жилья осуществляет собственник жилого  помещения, состоящий на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий. Мена жилого помещения возможна путем доплаты одной из   сторон денежных средств до признания сделки равноценной.

9.9. При рассмотрении доплаты денежных средств по договору мены гражданином 

рассматривается место работы, длительность нахождения в списке нуждающихся на улучшение жилищных условий и иные факторы.

9.10. Обмен не допускается в случаях, если:

      - право  пользования,  владения,  распоряжения жилыми  помещениями оспаривается в судебном порядке;

- жилое помещение является предметом залога;

- дом   подлежит  сносу,  реконструкции,  капитальному   ремонту  с перепланировкой;

- жилое помещение находится в специализированном жилом фонде;

- когда с обменом жилищные условия одной из обменивающихся сторон существенно  ухудшаются,  в  результате  чего,  граждане  становятся  нуждающимися в улучшении жилищных условий.
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